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Von einzelnen Bauvorhaben zur
Quartiersentwicklung
Minchen, 15.4.2021 | Dr. Stefan Klug und Elisabeth Nagl (LHM)
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Thesen einer nachhaltigen Mobilitat im kjﬁﬁ;@éﬁ‘;ﬁjﬁjﬁ
Wohnungsbau

1. Mobilitatsalternativen missen moglichst friihzeitig mitgedacht werden
2. Shared Mobility findet auf privatem und offentlichem Grund statt

3. Die Wohnungswirtschaft als wichtiger Akteur

M MUNCHEN
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These 1: Mobilitatsalternativen mussen moglichst
frihzeitig mitgedacht werden

W Landeshauptstadt

MUunchen
Mobilitatsreferat

o Stadtebaulicher Wettbewerb

« Bebauungsplan (i.V.m. Stadtebaulicher
Vertrag)

« Konzeptvergabe (bel Flachen im 6ffentlichen
Eigentum)

« Baugenehmigung

© Hild und K Architekten BDA, Mlunchen mit Sergison Bates architects LLP,
London (UK) mit von Ballmoos Krucker Architekten AG, Zurich (CH) mit
Studio Vulkan Landschaftsarchitekten GmbH, Zurich

M Q MUNCHEN
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frihzeitig mitgedacht werden

4

Moblilitatsalternativen missen moglichst Landeshauptstaci

Mobilitatsreferat

Entsprechende Vorgaben wie OPNV, gute Bedingungen fir
Nahmobilitdt sowie Shared Mobility (z.B. Mobilitatsstation) in die Aufgabenstellung einfliel3en
lassen

Regelungen des B-Plans grundsatzlich nur
iIn Bezug auf die zuldssige Nutzung der Flachen im Rahmen des 8§ 9 (1) BauGB (z.B. Nr.11
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung);

Beim V+E-Plan sind weitergehende Regelungen denkbar, aber sie miissen ebenfalls
bodenrechtlichen Bezug haben;

Auch fur Regelungen in stadtebaulichen Vertragen musste grundséatzlich die Lage, Grofde und
Ausstattung (z.B. konkrete Vehikel) der Flache genau feststehen, um so eine Umsetzung
sicherstellen zu kénnen;

Diskussion eines ,Mobilitatsfonds” als Instrument zur Ermoglichung quartiersubergreifender

Angebote

Mobilitdtskonzepte im Wohnungsbau | 15.4.2021 | Dr. Stefan Klug und Elisabeth Nagl
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Moblilitatsalternativen missen moglichst Landeshauptstadt

MUunchen

frihzeitig mitgedacht werden Mobilitétsreferat

5

bei der Vergabe von Grundstiicken
kommt in Midnchen nur noch die Konzeptvergabe (im Erbbaurecht) zur Asnwendung; hier
kommen unter anderem regelmaldig Grundvoraussetzungen im Bereich der Mobilitat zur
Anwendung mit den Verpflichtungen, eine Reduzierung des Kfz-Stellplatzschltissels im
Baugenehmigungsverfahren zu beantragen, einige Mobilitatsmalinahmen umzusetzen (z.B.
mehr Fahrradstellplatze, Lastenrad fir die Hausgemeinschatft)

Flexibilisierung der Kfz-Stellplatzsatzung durch Stadtrats-Beschluss von
2016; Anwendung eines Formulars zur Kfz-Stellplatzreduzierung aufgrund Mobilitatskonzept
bis auf 0,3/ WE (mit unterschiedlichen Anforderungen an Elemente und Flachen)

M Q MUNCHEN
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These 2: Shared Mobility findet auf privatem und
Offentlichem Grund statt

W Landeshauptstadt

MUunchen
Mobilitatsreferat

« Auf Privatgrund

 Auf ,semi-offentlichem®“ Grund
o Auf 6ffentlichem Grund

© LHM

M Q MUNCHEN
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Shared Mobility findet auf privatem und Landeshauptstad
offentlichem Grund statt Mobilitatsreferat

« Car-Sharing Stellplatze mit E-Anschluss in der TG; Lastenfahrrad, -pedelec flr die
Hausgemeinschaft;, Paketbox, Fahrradreparaturstation o.4.

- Angebote kdnnen unmittelbar auf den Kfz-Stellplatzschliissel angerechnet werden

* Wird regelméaliig begleitet von einem héheren Anteil an Fahrradabstellplatzen je m?2
Wohnflache (mindestens 1:30 statt 1:40)
- Fahrrad als primare individuelle Alternative zum eigenen Auto

M Q MUNCHEN
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Shared Mobility findet auf privatem und Landeshauptstad

offentlichem Grund statt Mobilititsreferat

Entlang von Straf3en und Platzen: In einer Quartiersgarage/

. Stellplatze im 6ffentlichen Raum fiir Sharing »Mobilitatshaus™ (semi-offentlich):
Angebote: CarSharing, Leihradstation, E-Scooter... * Hier lassen sich offentliche Angebote

« Car-Sharing auf éffentlichen Grund ergédnzend zu unterbringen
Angeboten auf Privatgrund * Aul3erdem hat man einen

- Erméglicht durch ,Gesetz zur Bevorrechtigung des Witterungsschutz (z.B. |
Carsharings” (CsgG); nach BayStrWG erfolgt Pflicht Fahrradreparatur, empfindliche Vehikel)
zur diskriminierungsfreien und transparenten « Verknipfung multimodaler Angebote fir
Ausschreibung von stationsbasierten CarSh-Platzen die erste und letzte Meile

« Freefloating und ,freie” CarSh-Platze konnen frei « Optionale Tandemnutzung maoglich
angeordnet werden

M Q MUNCHEN
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These 3: Wohnungswirtschaft als wichtiger Akteur

MUunchen
Mobilitatsreferat

W Landeshauptstadt

R B » Erste Anséatze zur Flexibilisierung der
Tl —— _ Stellplatzverpflichtung kamen von den neuen
it T b il N BN S SH « Wohnungsbaugenossenschaften

!

|

. — _' LRI e T « Bsp.: Domagkpark (ehem. Funkkaserne) wurde so
, , zum Modellquartier fir nachhaltige Mobilitat

« Beil Planung und Realisierung
wurden Mobilitatsdienstleister*innen, Politik
YL 08 3 e B und Verwaltung, Forschung und
§ RLD ATRRL AT VA kiinftige Bewohner*innen einbezogen: ,AG Mobilitat*

i  Griundung des Bauherrenkonsortiums
Ve Domagkpark, spater Quartiersgenossenschaft

« Kfz-Stellplatzschlissel 0,5 -1,0

IV UNrrweas
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10

Wohnungswirtschaft als wichtiger Akteur Landeshauptstad

Mobilitatsreferat

In der Folge Standardisierung der Elemente von Entwicklung eines Leitfadens ,Mobilitat fur
Mobilitatskonzepte durch das Formular die Wohnungswirtschaft® mit vielen
,Mobilitdtskonzept — kompakt konkret praktischen Tipps und einer Liste moglicher
verbindlich® Dienstleister*innen

(Veroffentlichung noch 2021)

Vorstellung im Rahmen eines Workshops 2018 mit girkung der Akteursvernetzung im Rahmen

den einschlagigen Verbanden der des VCD-Projekts ,Bundesweites Netzwerk
Wohnungswirtschaft mit Baugenehmigungsbehorde \wonhnen und Mobilitzt* gemeinsam mit dem

LBK, Verkehrsplanung und Mobilitatsmanagement  narkt Holzkirchen

IV UNrrweas
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https://www.muenchen.de/rathaus/Stadtverwaltung/Referat-fuer-Stadtplanung-und-Bauordnung/Lokalbaukommission/Kundeninfo/Mobilitaetskonzept.html

Aktuelle Beispiele in Mlinchen LopeEhaupisicel

Mobilitatsreferat

1. Einzelne Wohnungsbauvorhaben
2. Neuer Stadtteil Freiham

3. Stadtquartier ehem. Bayernkaserne

M MUNCHEN
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Aktuelle Beispiele:

W Landeshauptstadt
Y Munchen
Mobilitatsreferat

Einzelne Wohnungsbauvorhaben

NS
v
S 2
2O TN 33/
b'b’?ﬁ Lk . Grundvoraussetzungen Lage
« Allgemeine Anforderungen MF > 0,8
« Erweiterte Anforderungen MF 0,3 < 0,8

« Verpflichtungserklarung

~ = f+  Kommunikationskonzept fiir Bewohner*innen

© LHM — GeolnfoWeb
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Einzelne Wohnungsbauvorhaben
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1 des 3 p
11 Pl Modelart ges Wonnungstaus J— Anzahi Arzahi
stellplatze {frefinanzerter oder AnzahlWE | el | notwendige | emichiste
qgeftmenar Wohnungsbau) swlpiatze (N) | Stellpiaze (E)
Eigentumsobjekt 22 1.00 22,00
Gesamt 22 22.00| 8
Mobilititsfaktor (MF)=E:N
(darzustagien fIr den gesamien Bareich Wonnen; genundst auf zwel Dezimalsteten) “
2 c gen fir g bis Mobilits (MF}0.8 erfilt [X]
+ Zameran. ““onzept)
‘21 guite OPNV- | radiale Ertfemung (mingestens £in Kriterium efordenich) | hochstens st emin
U-Bahn/S-Bahn oder 600 m 400
Tram 400 m BOD
Metrobus/Bus. (mind. 10 Min-Takt wahrend der
Hau 0 i) oder 400 m 170
22 gute mindestens ein marktgangiger Lebensmittelmarkt
Zur Versorgung mit Guter des tigichen Bedarfs so0m =0 X
mindestens ein Kienum mit =
23 Sichenung alle Stellplatze verbleiben im oder O =
mind. 10 % der a im Gi i igentum
und werden nicht auf Dauer vermietet. E
2.4 Richiwert Gesamtwonnfiache () in e emchiets Fahmadabstelpiatze () | Richtwert | emum
Fahmad EIG
n
Fahmad |e 30 mF 4]
Gesamtwohn. 501,70 m* 20 11 200 m*
flache (€)
25 3 fiir ind an di u Anzahi e
Sharing- ina lelce infache ¢ | Flache
(L - |6 m*Absteliische je 10 mind. 12 m* (WEMOx6m%) | 13,20 m*
anhanger) und mindestens ein Angebot fir Lastentransporte: B
{Kann Innermaih deser FIAche Nachgewiesen warten) 2
Lastrad
Lanc Minchen — ilit3 — Stand Judi 2020 Seite 2

3 Checkliste der zusdtzlichen ngen
(Dée Arfortierungen aus der Checkllste Punkt 2 sind Zu erflien. Die welteren

fiir weitere Reduzierung MF < 0,8 bis 0,3
Anfonderungen sind mit HA I3 abzussmmen)

Anforderungen Pflicht (Die Punkte 3.1 bis 3.5 missen erfillt sein) Flache e
3.1 Abstelfidche fu, | Fiachengewinn = Differenz aus 5 N E N-E | fx125m7)
i (N-E}x125m*
Sharing. Stellpiaz-Aquivalent 1 Stpl = 12,5 nF) 2200 | 8,00 | 14.00

20 % des Flachengewinns

ist als Flache fiir Angebote des Mobilititskonzepts nachzuweise 1. 35,00 m*
(Die Anfordenung aus 2.5 kann dabel unb bisiben)
Anzanl enmit
Car- Sharing durch Fr 2
und Fahrzeuge
3.2 Car-Sharing | bnnen mneman ger ementeten | S98Ne Fahrzeuge der Wohnanlage o
Stelipiatze (E)
werden) davon Elektro-Fahrzeuge 0 i)
mind. 10 % ges Flachengewinns | Beteiligung an Car-Sharing im 0
N-E (glene 3.1) naheren Umfeld
3.2 Lastenrader. - | mind. 5% des FiSchengewinns fsishe 3.1) ist als Flache fiir Angebote
pedelecs, - fahrradbasierter Lastentransporte nachzuweisan. e lz‘
Wichnfache | MF | Richtwert | Flache enmit
_ I Flache
34 5 erhohte in 02 | 130m*| 2.60m:| UMFLE
Flsche fiir {Je Abs=nkung des MF um 0,1 st (Dfterenz)
Fahra ﬂeﬂmm I‘TBE;:\FH‘II‘IWI‘EHI .78 E
reseren ) (Fiachetaiat 030 |1/ mmm?| 3750 7| 7.00m
Fahiad = 1.5 )
) riistbarkeit nicht hergestelite Stellplitze 4
3.5 Sicherungs- {bei MF < 0.5 bis 0.3) oder Shnliches | werden nachperiistet (Anzahl) E
malinahmen
Altemnative Sicherungsmalnahme:
L |
Anforderungen optional (| wndestens ein Baustein muss erfillt sein) Anzahl et
= inschafis- | “2igebot von 3 4
A
E-Bikes Anpebot von Gemeinschafts- E-Bikes (Pedelecs) 2
(Pedzlecs) - — X
(KGnnen auf der Beteiligung an einem Mietradsystem (z.B. MVG-Rad)
Flache unter 3.1

n werden) | andere geteilte Fahrzeuge

3.7 Fahmradservice |Reparaturraum fiir Fahrader mit Werkzeug

Fahrradsenicestation

pre F D sefvice

professioneller Dienstleisterverirag fiir Fahrrader

XOOO

3.2 Gemeinschafts- |z B. Paketzustellung. -aufgabe, spezielle Lisferungen wie Lebensmittelbozxen.
b

#

Lieferungen Faketkasten

3.9 OPNV-Ticket

MUV fiir die Hausgen {Anzahl)

3.10 Sonstiges

Landeshauptstadt Minchen — Mobilititskonzept — Stand Juli 2020
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Landeshauptstadt
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Einzelne Wohnungsbauvorhaben

Verpflichtungserklarung

1. Rechtsnatur des Mobilititskonzepts

Das 5 wird als Ted des der

2 Sicherung des Mobilitatskonzepts

Die* Antragstelier*innen verpflichten sich, die Einhaltung des durch geeignete dauerhatt

herzuscllen Insbesondere stz Scherng. dass dfe herusielenden Sislploe auf Daver im Gemeinschafscigertum

. ming. 10 % im Gemeinschafseigentum befben und richt auf Daver verietet werden (Punkt 2.3 des

Fumulam vor Ertedung der

Minchen im Grundbuch einzuiragen. Kosten, oo cureh die Sicherstellung enmehen tragen die Anuagsndlefmm

Erganzend st in den Kauf- und Mietveriragen verpfichtend auf Folgendes hinzuweisen:

+ Beidem Wobnungsbaa wurden de Stelplstze mnemrl Mebilitatskonzept nachgewiesen, mit der Folge, dass

mehr Wohneinheiten als zur Verfligung stehen
Der Stelplatzbedarf tes Bewahnernen darf ichl e Anzahl der genshmigien ibersteigen
Dauethate Berediclung emer ot zugsngioher und einfaohen imormator:- wna Eummngnmken.
Ein Ansprueh auf einen besteht nicht. Bei einem
Mobilitstskonzept ist davon auszugehen. dass von den dortigen Bewohner'innen keine Bewohnemarkausweise
benétigt werden. Insoweit ersetzt das Mobilitatskonzept den privaten Steliplatz. Sofem doch
Bewohnerparkausweise beantragt werden, ist das Mobilititskonzept im Ganzen gefahrdet.

3 G!nshmlgmgspﬁldtt eines geinderten Knnzqﬂs

Ergeben sich im Rahmen des n neves inzureichen. Zu
der neuen Mobitaiskonzept ergent G gt o Andzmngslaesnhsdz!l Baugznzhmm
Istein i z richtet sich in der Regel
oL rstesungskosten der Stallpiie.
4 Err:mungshem:m
Die Anfragsteller*innen legen ein Jahr, vier, sieben und zehn Jahre nach Anzeige der Nutzungsaufnahme einen
Erfahrungsberich! it flgenden Angsben vr.

‘Anzahi der Wohneinheiten und Bewohner'innen;

Anzahl der Kiz im Besitz der Bewohner'innen und der auf den
Fahrzeuge (2. 8. Dienstahrzeuge).

der
ot A im Angebot der
der
Auslastung ger Stefiplitze auf Privatgrund.

Die Unteragen saiw it 4= nrerinn haim Rafrat fir Stadimianmn == Do S, A I3 Verkehrsplanung vorzulegen.

Die Elnre«:hung kann per Post (Blumenstralie 31, 40331 Munchen) oder
per E-Mail {plan. mobilitaetskonzepti@imuenchen de] erfolgen
5. Reshtsnachfolgeriin

Die Verpfiichtungen aus dieser Eridirung sind jewsils an etwaige innen baw. kiinflige Eigentimerinnen
zu libertragen

Ein Abdruck des Verrags ist an das Referat fir per Post
(Blumenstraie 31, B0331 Minchen) oder per E-Mail (plan. nmntaemmzem@nuenm de) zu senden.

€. Datenschutz

Die Ankagstslernnen iformieren i Bewohnerinen  Mietertinnen sowe die Ewﬂumﬁ‘mneﬂ im Micterrag beve
Ka g Gber die aus dem egeniiber dem Referat fi

und und die damit von Daten.
Dabei ist auch darauf hinzuweisen, dass die erobenen Daten an das Kreisverwaltungsreferat, das fir die Ausgabe von
Parklizenzen zustindig ist, weitergeleitet werden kannen.

Unterschrift ¥ Lagen S sine susreichende Uoimacht bel
Datm Unterschrift Xantragstelern | Bevolimichtigte’r

24/02/2021

'ME melner Untersohnft versichers Ioh die und Richtigkelt der In diesem Antrag gemachien Angaben.

Anlagen

Lageplan M 1:1.000
-0 Lage der und der OPNV mit iggf. Plane)
- Darstallung aller PKw-sxeuplme Fahmadabstelipistze und den sonsigen oben genannten Matinahmen

i UGG, EG. ete.)

- bei Nacnmscvenpmumng bitte Plan (Grundriss, Schnitt 1:100) vorlegen
weitere Anlagen bitte umseitig vermerken

Minchen - — Stand Juli 2020 Seite 5

© LHM — Formblatt

14  Mobilitatskonzepte im Wohnungsbau | 15.4.2021 | Dr. Stefan Klug und Elisabeth Nagl

fﬂ'f Landeshauptstadt
MUunchen
Mobilitatsreferat

Anderungen im Konzept zur Genehmigung
vorzulegen

Klare Hinweise auf den besonderem Charakter
des Objekts in den Miet- und Kauvertragen zu
geben

zur regelmaldigen Abgabe eines
Evaluationsberichts zur Inanspruchnahme der
Mobilitdtsangebote und dem Kfz-Besatz

Ubergang der Verpflichtungen auf den/ die
Rechtsnachfolger*in

IV UNrrweas




' ' 2/ Landeshau d
Neuer Stadttell Freiham TR R

Mobilitatsreferat

Rahmenbedingungen:

« Bezug erster Wohngebaude: seit 2019
(Fertigstellung 2037)

« Anzahl Wohneinheiten: ca. 10.000
« Mobilitatsbeschluss Freiham Nord 02/2020

Ziele:

« Grol3e InfrastrukturmalRnahmen (BAB,
SPNV) erganzen und damit ein
zukunftsfahiges Gesamtsystem schaffen

« FuR, Rad, OPNV und neue Mobilitat fordern

« MIV auf Mindestmalf reduzieren (Modal-Split
Ziel von 25%)

© LHM — 1. und 2. Realisierungsabschnitt Freiham

M Q MUNCHEN
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MUunchen
Mobilitatsreferat

Neuer Stadttell Fretham Landeshauptstadt

« Hoher Anteil des o6ffentlichen Stral3enraums fur alternative Mobilitat
 Reduzierung des Kfz-Stellplatzschlissels (im 2.RA von 0,5) im Bebauungsplan
« Prafung von Quartiersgaragen in der Rahmenplanung (,Mobilitatshauser®)

« Parkraumbewirtschaftung/ Verkehrstberwachung

« Umweltverbund: On-Demand-Mobility, innovatives Verkehrsmittel, Stadt-Umland-
Verbindung, Shared-Mobility, Leihrrader u.v.m.

« Attraktive Erdgeschossnutzung, Sicherstellung einer guten Nahversorgung

« BaufeldUbergreifende private Mobilitdtskonzepte und Mobilitatsfonds,
Mobilitatszentrale, Offentlichkeitsarbeit

* Implementierung einer externen Mobilitatskoordination zur Steuerung und Umsetzung des
Mobilitatskonzepts

« Digitaler Service

M Q MUNCHEN
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Aktuelle Beispiele:

W Landeshauptstadt
Y Munchen
Mobilitatsreferat

Stadtquartier ehem. Bayernkaserne

« Bezug erster Wohngebaude: geplant Ende
2023 (Fertigstellung 2030)

« Anzahl Wohneinheiten: 5.500

« Reduzierung des Stellplatzschliissels nach
Bebauungsplan mit Mobilitdtskonzept
moglich, aber durch Konzeptvergabe der
Grundstucke (enem. Kasernenflache) wird
dies verpflichtend

« Vergabe enthalt auch einen Beitrag zu einem
H el Mobilitatsfonds (Beteiligungsmodell fur

HM — Bebauungsplan Bayernkaserne Bauherr*innen an Ubergl’eifende Mallhahmen
alternative Mobilitat)

- _ _ 4P MUNCHEN
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Aktuelle Fragestellungen Landeshauptsad

Mobilitatsreferat

« Wie gestaltet sich die Kosten-Nutzen Situation/ die Wirtschatftlichkeit von Mobilitatskonzepten
In Verbindung mit Kfz-Stellplatzeinsparung fur die/den Bauherren*in oder die Hausverwaltung
bzw. die/den Vermieter*in auf lange Sicht?

« Wie lassen sich Mobilitatskonzepte auch im WEGs implementieren und dauerhaft leben?
« Wie kann eine Evaluation der Konzepte bei vertretbarem Verwaltungsaufwand aussehen?
* Wie kann ein Mobilitatsfonds rechtlich und umsetzungsorientiert integriert werden?

« Wie wird das Konzept von Mobilitatshausern zuklnftig von den Bewohner*innen
angenommen?
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Vielen Dank!
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