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Uber uns
stattbau munchen GmbH

Beratung und Information

= von Kommunen, 6ffentlichen wie privaten
Akteuren der Wohnungswirtschaft

Offentlichkeitsarbeit

= Konzipieren und Moderieren von
Beteiligungsprozessen und begleitender
Offentlichkeitsarbeit

Prozessmanagement
= Analyse, Leitbild, Zieldefinition

= QOrganisation, Koordination, Steuerung

Vernetzung

=  Vermittlung zwischen div. Akteuren und
Interessen

Forderungen von Netzwerken und

Synergien

Foto: stattbau minchen
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.... stattbau minchen
Referent

Christian Bitter

Christian Bitter arbeitet als ausgebildeter Stadtplaner und
Bauassessor seit fast 30 Jahren in der Stadtentwicklung und
Kommunalberatung. Seine Schwerpunkte liegen in den Themen
Nahversorgung, Quartiers- und Mobilitatsmanagement.

In den vergangenen Jahren hat er bedeutende innerstadtische
Projekte zur Vernetzung und Aktivierung von Akteuren mit Hilfe
landes- und bundesweiter stadtebaulicher Forderprogramme
gesteuert.

Bei der stattbau miunchen GmbH erarbeitet er seit 2016
Mobilitatskonzepte fir Wohnungsbauprojekte und
Quartiersentwicklungen in der Grofdenordnung von ca. 20 bis 11.000
Wohneinheiten.

Seit 2018 ist er Prokurist der stattbau minchen GmbH.

Foto: stattbau minchen
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Referentin
Luise Schnell

Nach ihrem Studium der Geographie in MUnchen vertiefte Luise
Schnell ihr Wissen im Masterstudiengang ,Humangeographie —
Stadt- und Regionalforschung" an der Universitat Bayreuth.

Schon wahrend ihres Studiums in Minchen beschaftigte sie sich mit
Verkehrsplanung und Mobilitatskonzepten. Auch im Masterstudium
legte sie entsprechende Schwerpunkte im Bereich der nachhaltigen
Mobilitat und Stadtentwicklung. lhre Masterarbeit tragt den Titel
.Prinzipien der Verkehrsmittelwahl — Grundlagen und Ansatze fur
Mal3nahmen zur Verhaltensanderung hinsichtlich einer
umweltfreundlicheren Mobilitat am Beispiel Minchen®.

Seit 2019 arbeitet sie bei der stattbau minchen GmbH als
Projektmanagerin fir Mobilitatskonzepte.

Foto: stattbau minchen
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0B stattbau miinchen
Mobilitatskonzept?

Auf der Grundlage eines umfassenden, intakten und
differenzierten 6ffentlichen Nahverkehrssystems soll

durch ein quartiers- oder gebaudebezogenes Angebot an
neuen Mobilitatselementen, die die Nutzung des privaten
Pkw entbehrlich machen,

der Modal-Split zugunsten des Umweltverbundes
verbessert und damit auch der Stellplatzbedarf reduziert
werden.
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0B stattbau miinchen
Mobilitatskonzept?

Offentliche Elemente
— OPNV

— Weitere erganzende Anbieter z.B. Bikesharing auf
offentlichen Grund

— Oder auf privatem Grund

Private Elemente

— Vom Bauerherren initiierte Elemente, geschlossener
Nutzerkreis

Halboffentlich

— Bauherr als Initiator, der Nutzerkreis ist aber offen
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Mobilitatskonzept?

VIELFALTIG MOBIL IM NEUEN QUARTIER

Vorha ben bezogene Konzepte DOMAGKPARK UND PRINZ EUGEN PARK MUNCHEN

— Bauherr als Initiator
, : : . wiNEE  MEET GO
— Offentliche Elemente, insbesondere OPNV als "
Ausgangspunkt O\\ -
: : : : \ .
— Reichweite: das eigene Vorhaben, u.U. unmittelbares Bonme B mm ERe owm

Umfeld xﬁmk \ /[ % fm

uuuuuuuuuu

QuartieereZOgene Konzepte S'li:'l;CHE ml'“ﬁn; KONSORTIUM BEWOHNER-
— Offentliche Elemente, insbesondere OPNV als B 9. 09
Ausgangspunkt w e
— Weiterentwicklung der Offentlichen Elemente e A | -
— Starkere VerknUpfung privater und offentlicher Elemente ’{fﬁ B — -
— Zusammenarbeit zwischen Bauherren und mit der Stadt — : 4
. : . . / .o
— Reichweite: das Quartier und angrenzende Quartiere | %?@ i = -

.................................

Abb.: stattbau minchen
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Phasen der Konzepterstellung

Grundlagen
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Grundlagen

= Wohnort als Mittelpunkt unseres Lebens

= Lebensumbruch und Neuorientierung bei Umzug

= Stadtisches Gefige nutzen
= Offentlicher Nahverkehr als Rickgrat
= Zielgruppenspezifisch agieren

= Heterogenitat der Akteure in der Wohnungswirtschaft
bericksichtigen

r

Abb.: stattbau minchen
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Abhangigkeiten
Pkw je Haushalt (Bayern)
1,20 0,87 1,54
o —o
> o G
Bayern Mietwohnung Wohneigentum
0,70 1,30 1,77 1,96
ﬁ > G G
o o G G
1-Personen HH 2-Personen HH 3-Personen HH 4-Personen HH
0,72 1,19 1,37 0,99 0,77
X > G5
E & & & &
18- 24 Jahre 25 - 44 Jahre 45 - 64 Jahre 65- 79 lahre 80 Jahre und mehr
0,36 0,61 0,77 0,99 1,38 1,69
€ > G
T e e e e & &
Unter 900 € 900€-1.300€ 1.300€-1.500 € 1.500€-2.600 € 2.600€-3.600€ 3.600€-5.000€
Abb.: stattbau minchen Foto: Nathan Anderson

Datengrundlage: Einkommens- und Verbrauchsstichprobe 2018, Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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Zielsetzungen

= Kurze Wege im Quartier

= Aktive Mobilitat im Fokus

= Alternative Elemente etablieren
= Mobilitatsmittel teilen

» Parkraum effizient nutzen

= Aufenthaltsqualitat steigern

stattbau miinchen GmbH | DECOMM | 2021
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Abb.: stattbau minchen
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Erfolgstfaktoren

= Gute Anbindung an den OPNV
= Ausgebautes Radwegenetz

= Qute Erreichbarkeit der Nahversorgungseinrichtungen,
Arbeitsort, Schule etc.

= Kurze Wege zu Naherholung und Freizeit

»  Kommunikation und Information sind das A und O,
Angebote muUssen getestet und erlebt werden konnen!

= Buchung so einfach wie moglich

= Wartung und Bereitstellung

Foto: stattbau minchen
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Phasen der Konzepterstellung

Mobilitatselemente
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Mobilitatselemente

Forderung der OPNV-Nutzung,
z.B. kostenlose Tickets

Radverkehrsférderung,
z.B. hochwertige
Abstellanlagen

Ansprechpartner,
z.B. in Mobilitatszentrale

ot

Forderung der
Nahmobilitat,
z.B. FuBwege

Kommunikation und Information,
z.B. Mobilitatspaket fir neue
Bewohner, Events

Parkraummanagement,
z.B. Flexibilisierung

MaBnahmen- =t Aufenthaltsqualitat,
ko nze pt z.B. Reduzierung von Stellplatzen

Verbesserungen im Bereich
Wirtschafts- und Lieferverkehre,
z.B. Feinverteilung per Lastenrad

Optimierung des PKW-Verkehrs,
z.B. durch Fahrgemeinschaften

&

Férderung von E-Mobilitat,
2.B. Ladeinfrastruktur

Kurze Wege,

. . Verschiedene Sharing-
z.B. Nahversorgung im Quartier

Angebote, z.B. Carsharing

Abb.: stattbau minchen
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Mobilitatselemente

L

Dynamo 5
yFahnadferwte
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0. B stattbau minchen

Mobilitatselemente
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Retos: stattbau minchen
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Mobilitatselemente

Stellplatzmanagement

300
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ol 111,
$ P QA F DL D> D 2 D e D O P Www”ﬁm"’@q?’ym"‘&@? @;@@&‘;3

M Biro M Werkstdtten ™ Gastro M Veranstaltungen

Abb.: stattbau minchen

Abb.: stattbau minchen
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Mobilitatselemente

/entral und dezentral

@ Abb.: stattbau minchen
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Phasen der Konzepterstellung
Rechtliche Sicherung
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Rechtliche Sicherung
B-Plan

= Kaum Maglichkeiten der Festsetzung von Flachen zur
Sicherung des Konzeptes

= Festsetzung eines Stellplatzschlussels

= Nachweis der Unterbringung von Pkw- und ' Hﬁ ~ i ] - uﬁ T
Fahrradstellplatzen ot i i
= Festsetzung von Nicht-Wohnnutzungen in den EG- Vo S M :
Zonen fur Mobilitatszentrale N o/ :
= Aushandlung von Elementen im stadtebaulichen Vertrag =
= Mehr Moglichkeiten im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan! - N
[

Quelle: LHM Miinchen
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Rechtliche Sicherung
auf Bauantragsebene

Stadtratsbeschluss LH Minchen vom 29.06.2016
= Stellplatzreduzierung im geforderten Wohnungsbau
= Weitere Reduzierung durch Mobilitatskonzept

= Formular zur baurechtlichen Beurteilung inkl. Checkliste
unterschiedlicher Anforderungen

= Verpflichtungserklarung und dingliche Sicherung der
Mobilitatselemente

stattbau miinchen GmbH | DECOMM | 2021

0. B stattbau minchen

Flache unter 3.1
nachgewiesen werden)

andere geteilte Fahrzeuge

1 c iste der zusatzli gen fiir weitere Reduzierung MF < 0,8 bis 0,3
{Die Anforderungen aus der Checklists Punkt 2 sind zu erfiillen. Die weiteren Anforderungen sind mit HA I/3 abzustimmen)
Anforderungen Pflicht (Die Punkte 3.1 bis 3.5 miissen erfilt sein) Flache erfullt
3.1 Abstellfidche far | Fléchengewinn = Differenz aus Stellplatze N E N-E | (x125m7)
Sharing- (N-E) x 125 m*
Angebote (Stellplatz-Aquivalent 1 Stpl = 12,5 m?) m?
20 % des Flachengewinns
ist als Flache fur Ang des m? D
(Die Anforderung aus 2.5 kann dabei unberiicksichtigt bleiben)
Anzahl erfllit
Car- Sharing durch F
und Fahrzeuge
32 Car-Sharing (kénnen in Ib der e " eigene Fahrzeuge der Wohnanlage
- '('EEJ = michtsts
werden) daveon Elektro-Fahrzeuge D
mind. 10 % des Flachengewinns | Beteiligung an Car-Sharing im
N-E (siehe 3.1) naheren Umfeld
3.3 Lastenrdder, | 50y 59 des Flachengewinns (sishe 3.1) ist als Flache fir Angebote ol O
: i L i
-anhanger
Wohnfiache | MF | Richtwert Fléche | zusiizliche erflllt
rhéhte Abstellfidche in m* o
3.4 zusatziiche erhol ache in zu MF 0.8
Flache far {Je Absenkung des MF um 0.1 ist 08| 130m ™| i)
Fahrrader die Bezugsgréfe Wonnflache im i D
Richtwert um 1,25 m® zu
reduzieren.) (Flachenbedarf %" m m? m?
Fahrrad = 1.5 m¥)
Nachriistbarkeit nicht hergestellte Steliplatze
3.5 Sicherungs- (bei MF < 0,5 bis 0,3) oder ahnliches |werden nachgerustet (Anzahl) D
Alternative Sicherungsmalnahme:
optional (mil ein Baustein muss erfilllt sein) Anzahl erflllt
36 Angebot von
fahrrader!
E-Bikes Angebot von Gemeinschafts- E-Bikes (Pedelecs) D
Py
(
(knnen auf dar an einem Mi (z.B. MVG-Rad)

3.7 Fahmadservice

Reparaturraum fiir Fahrrader mit Werkzeug

Fahrradservicestation | 0
EX-e g zB. P -aufgabe, speziele Lieferungen wie Lebensmittelboxen, etc.
r
Lieferungen D
Quelle: LHM Miinchen
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Munchen

Besonderheiten und Unterschiede
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0. B stattbau miinchen

Andere Herangehensweise in anderen Grof3stadten
— Treiber der Idee (Wohnungswirtschaft, Stadtwerke)

— Keine Stellplatzsatzung oder andere Moglichkeiten der
Stellplatz-Reduzierung

Andere Grundvoraussetzungen in Kleinstadten und
landlicheren Gebieten

— Unterschiedliche Dichte im Gemeindegebiet
— OPNV und Versorgung
— Mentalitat

Abb.: stattbau minchen

stattbau miinchen GmbH | DECOMM | 2021 23



0 B stattbau miinchen
Vielen Dank
fur lhre Autmerksamkeit!

ne

Schwindstrafle 1 | 80798 Minchen
Telefon 089 — 28778070

® christian.bitter@stattbau-muenchen.de
luise.schnell@stattbau-muenchen.de

www.stattbau-muenchen.de

.. . stattbau miinchen GmbH

Konzepte fiir zukunftsfahige
Wohn- und Siedlungsprojekte
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