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Bezahlbaren Wohnraum schaffen
Erklartes Ziel der Bundes-, Landes- und Kommunalpolitik

SUCHE schwibische aBOSHOP O,

So konnen Kommunen bezahlbaren Wohn-

raum schaffen
ADKSG
=msss HANNOVER

BEZAHLBAREN WOHNRAUM SCHAFFEN

POSITIONSPAPIER

" DStGB

Ministerium fur Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung " BEZAHLBAREN WOHNRAUM SCHAFFEN
{0}

des Landes Nordrhein-Westfalen

Mehr bezahlbaren Wonraum schaffen

Wohnen ist elementarer Bestandteil der Daseinsvorsorge. Nur ein Mehr an Wohnungsbau stabilisiert Miet-

und Eigentumspreise. Dazu gehort der dffentlich-geférderte Wohnungsbau.
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Versorgungsgrad armutsgefahrdeter Haushalte
Mit adaguaten Wohnraum

20 bis unter 30
30 bis unter 40
40 bis unter 560
50 bis unter 60
80 bis unter 70
70 bis unter 80 Aachen
80 bis unter 80

90 bis unter 100

Dsnabms_lf ) ‘
. Biclefald Braunsohweig

wk Regenshurg
W Ingolstadit

Quellen: Mikrozensus 2014, Hans-Bdckler-Stiftung 2018
Quantum Immobilien AG
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Mietkosten und Mietnebenkosten
Unter Berlcksichtigung von Mobilitatskosten

Wohnungsmiete

+
Klassische Stellplatz- Fahrzeug-
Nebenkosten kosten kosten
oder
St z- Sharing- Fa ug-
ste kosten oSt
* *

20 Jahre => sehr schnell mehr als 100.000 €
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Wovon hangt
Wovon hangt es ab, ob Mieter auf den eigenen Pkw verzichten (kbnnen)?

Verzicht auf den eigenen (Zweit-)Pkw kann in Frage kommen, wenn

» viele Alltagswege ohne Pkw mdglich
» Arbeitswege ohne eigenen Pkw moglich
» eigener Pkw unwichtig I::) Milieu

. Alternativen einfach und giinstig verfigbar > Angebote

Fcolibro==

strategische & operative Mobilitdtsberatung




Entwicklung mal3dgeschneiderter Mobilitatskonzepte

Schematische Darstellung der Vorgehensweise
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Entwicklung mal3dgeschneiderter Mobilitatskonzepte

Schematische Darstellung einer zweckmafigen Vorgehensweise
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Standortanalyse

Einflussvariablen zur Bewertung des Standorts (Ausschnitt)

. FulRverkehr/Pkw/
OPNV Fahrrad Daseinsvorsorge
4 N
OPNV-Qualitat nachste Qualitat Radverkehr Qualitat FuRverkehr
\Haltestelle
> _ ) . L . .
OPNV-Qualitat beste Qualitat Parksituation Erreichbarkeit
Haltestelle im Umkreis Fahrrad Daseinsvorsorge-
1.000 m einrichtungen
\ y.
4 N
Erreichbarkeit Ziele bis Erreichbarkeit Ziele bis
\10 km Umkreis 10 km Umkreis Qualitat Autoverkehr
— _ ™
Erreichbarkeit
wesentliche Arbeitsorte Qualitat Parksituation
\bis 60 km Umkreis Auto

A
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Standortanalyse

Auswirkung der Verkehrsinfrastruktur auf die Auswahl von Mobilitatsangeboten

Variable Standortbewertung ('t\)/lsopbvlvlftgtasénh%??nog)
1 sehr schlecht, Relevanz Potenzial
4 sehr gut

Qualitat OPNV nachste Haltestelle 3

Qualitat OPNV beste Haltestelle im Umkreis 1.000 m 4

Preisniveau OPNV 3

Erreichbarkeit NMIV- Daseinsvorsorge 2

Erreichbarkeit Reisezeitverhaltnis Bahn/Pkw bis 10 km 2

Erreichbarkeit der Arbeitsorte Reisezeitverhaltnis

Bahn/Pkw 2

Qualitat Radverkehr 4

Qualitat FuRverkehr 4

Qualitat Autoverkehr 4

Qualitat Parksituation Auto 2

Qualitat Parksituation Rad 4

Summe
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Entwicklung mal3dgeschneiderter Mobilitatskonzepte

Schematische Darstellung einer zweckmaldigen Vorgehensweise
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Arbeitsorte Arbeitnehmerinnen mit Wohnsitz in Duisburg

56% arbeiten in Duisburg, 10% pendeln nach Disseldorf

..’. ®
[ ]
0937 %

@ Duisburg HBF
I Gemeindegrenze Duisburg
Vergleich Pkw und OPV 56,0 %,
OPNV bis 25% schneller
Neutraler Zeitaufwand
PKW ca. 50% schneller
' PKW ca. 75 % schneller

PKW tiber 100% schneller reield

3151%
Anteil sozialversicherungspflichtig
Beschaftigter mit Wohnsitz in Duisburg

[ 1% bis 3%
[ 3% bis 5%
[ 5% bis 10% o
. s *
Diisseldorf
[ ]
® 8 0l00%
[ ] ®
o % 00" %™

[ ] ®

. 2, L « . . . .
Fcolibro J\,_< In den ,blauen” Stadten arbeiten 80% der in Duisburg
strategische & operative Mobiiisoeratung - \WWohnhaften sozialversicherungspflichtig Beschaftigten




Erreichbarkeit ausgewahlter Haltestellen
Zeitvergleich Pkw-OPNV - Startpunkt Duisburg Hbf
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A y Schuir
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a . [ Frieme

(-] 40-50% schneller .

oo siedlung

!_:‘ | ungef. gleich

Der Pkw ist
a £ 40-50%

Ib;
&. >100% schneller )

OPNV Abfrage: 10:00 Uhr und 17:00 Uhr *Wenn FuBweg > 6 Min ist, dann mit dem Fahyrad
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Erreichbarkeit ausgewahlter Haltestellen

Zeitvergleich Pkw-Pedelec
Riiie
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Ermittlung relevanter Aktivitatsgelegenheiten

Taglich oder regelméafig aufgesuchte Orte

¢ ¢

‘ Gesundheitsversorgung ] ‘ Kindergarten ]

¢ N &/ ¢

Arbeit & Ausbildung €—  Wohnquartier ~—> _ Innenstadt |
Einkaufsgelegenheiten ‘ Freizeitgelegenheiten J
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Entwicklung mal3dgeschneiderter Mobilitatskonzepte

Schematische Darstellung einer zweckmaldigen Vorgehensweise
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Verteilung Sinus-Milieus in Deutschland

Liberal-
Intellektuelle

Obere
Mittelschicht

Performer

Oberschicht /

Konservativ-

Etablierte Expeditive

Sozialokologische

Adaptiv-
Pragmatische
Biirgerliche 11%
Mitte

Mittlere
Mittelschicht

Traditionelle

>

Hedonisten
15%
Prekire
9%

Untere Mittelschicht /
Unterschicht

Soziale Lage

Grundorientierung

Festhalten Bewahren Haben & Geniefien Sein & Verdndern Machen & Erleben  Grenzen iiberwinden
Tradition Modernisierung / Individualisierung Neuorientierung
Traditions- Modernisierte Lebensstandard, Selbstverwirklichung, Multioptionalitat, Exploration,
verwurzelung  Tradition Status, Besitz Emanzipation, Authentizitat Beschleunigung, Refokussierung,

Pragmatismus neue Synthesen

*Quelle: Sinus-Institut (2019): Fahrrad-Monitor 2019; S. 28
. 9, ,o‘
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Berechnungsgrundlage Quartiermilieuverteilung

Erwartete Milieuverteilung Neubau

Art der
Gebaude

Milieuverteilung im Quartier

Prozentuale Aufteilung Unten TRA PRE HED Mitte BUM SOK ADA Oben KET LIB PER

frei finanzierter 0% 0% 0% 0% 40%| 30%| 30%| 40%| 60% 10%| 25%| 30%| 35%
Mietwohnungsbau

gefordert 1. Weg ‘\700;] 10%| 30%| 60% 30%| 20%| 40%| 40%| 0% 0w 0% 0% 0%
gefordert 2. Weg \B‘% 10%| 20%| 70%| 60%| 20%| 40%| 40%| 0% 0w 0% 0% 0%
Eigentum 0% 0% 0% 0% 30%| 20%| 40%| 40%| 70%| 30%| 30%| 30%| 10%
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Ermittlung der relevanten Sinus-Milieus

Differenziert nach Bestand und Neubau

Neubau Bestand

» Bewertung der Lage und « Sofern maoglich:

Image des Quartiers .
g Q => Befragung der Mieterlnnen

* Bewertung der
Architektursprache

« Bewertung der Wohnungs- * Wenn nicht.

kategorie hinsichtlich Grol3e, => wie im Neubau
Ausstattung und (geforderte)
Miet- oder Eigentumswohnung
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Entwicklung mal3dgeschneiderter Mobilitatskonzepte

Schematische Darstellung einer zweckmaldigen Vorgehensweise
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Verkehrsmittelnutzung nach Sinus-Milieus

Regelmalige Verkehrsmittelnutzung (taglich/mehrmals pro Woche)

sinus:

Fahrrad/Pedelec

S ENEN,

SOK

OPV im Nah-/Regionalverkehr

I
KET ;

\

N=3.053; alle Befragte

H[E1lE]

S

- = stark Gberdurchschnittlich - = durchschnittlich I:l = stark unterdurchschnittlich

*Quelle: Sinus-Institut (2019): Fahrrad-Monitor 2019; S. 37
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Entwicklung maldgeschneiderter Mobilitatskonzepte

Schematische Darstellung einer zweckmaldigen Vorgehensweise
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Entwicklung eines Mobilitatskonzepts
5 Handlungsfelder, zahlreiche MalRnahmen

Dimensionierung so, dass es eine echte Relevanz entfalten kann

S

. 2, L2
Fcolibro=2

strategische & operative Mobilitdtsberatung

<




Entwicklung mal3dgeschneiderter Mobilitatskonzepte

Schematische Darstellung einer zweckmalligen Vorgehensweise
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Entwicklung mal3dgeschneiderter Mobilitatskonzepte

Schematische Darstellung einer zweckmaldigen Vorgehensweise
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Und zum Schluss noch etwas zum Schmunzeln
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Zukunft von Tiefgaragen in Zeiten autonomen Fahrens

Umwandlung in Champignonfarmen?

1
—— pl
> N—:

> M o) 007/228 | o®m %@ O]

. D, r] 4 . . . .
EC 0 |_ | b o J\/_./J\ Why Paris is turning car parks into mushroom farms - YouTube
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https://www.youtube.com/watch?v=3av_vlZhcuY
https://www.youtube.com/watch?v=3av_vlZhcuY
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,Nichts ist so stark wie eine ldee,

deren Zeit gekommen ist.”
Victor Hugo

Starten Sie jetzt!

Ihr Ansprechpartner:

Michael Schramek

Geschaftsfuhrender Gesellschafter

Bereichsleiter Sharing | Wohnen | landlicher Raum

EcoLibro GmbH
Lindlaustr. 2c
53842 Troisdorf

www.ecolibro.de
info@ecolibro.

Tel: +49-2241-26599 10

mobil: +49-176 - 621 922 89

Fax: +49-2241-26599 29

Mail: michael.schramek@ecolibro.de




